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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
DO PROJEKTU BUDOWLANEGO ADAPTAC]I
BUDYNKU JACZKOW 22 NA CELE MIESZKANIOWE

Inwestor: Gmina Czarny Bor
ul. XXX-lecia PRL 18
58-379 Czarny Boér

Budowa: Jaczkow 22
dz. nr 284/5

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany adaptacji budynku na cele
mieszkaniowe. Budynek po bylej Swietlicy wiejskiej zlokalizowany jest w Jaczkowie 22,
wykonany jest w technologii tradycyjnej, murowanej, powstal w latach 30-tych XX
wieku. Zgodnie z zawarta z inwestorem umowa na prace projektowe w opracowaniu
uzyta zostala nazwa ,Adaptacja budynku Jaczkéw 22 na cele mieszkaniowe”, zakres
ten nalezy jednak rozumie¢ jako przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcego budynku.

Zakres obejmuje realizacje dwoch lokali mieszkalnych na parterze budynku,
docieplenie $cian zewnetrznych, wymiane stolarki oraz orynnowania. Ze wzgledu na
ocieplenie Scian zewnetrznych budynku styropianem gr. 15 cm, zwieksza sie jego
gabaryty zewnetrzne a w tym samym jego powierzchnia zabudowy. Bryta budynku nie
ulegnie przebudowie. Na terenie dziatki zostang zrealizowane dwa miejsca postojowe
w tym jedno miejsce dla os6éb niepelnosprawnych, miejsce gromadzenia odpadéw
stalych oraz komorki lokatorskie do przechowywania opatu.

Technologia realizacji $cian budynku adaptowanego - tradycyjna murowana
dwuwarstwowa. Dach dwuspadowy o konstrukgji drewnianej i kacie nachylenia potaci
51°, pokryty dachéwka betownowa (bez zmian). Wymiary zewnetrzne budynku po
przebudowie budynku: 15,11m x 9,50m, wysokos$¢ budynku — 9,46m.

Gléwne wejscie do budynku zlokalizowane jest centralnie w elewacji wchodniej.

Teren bedacy przedmiotem opracowania obejmuje dziatke nr 284/5, znajdujaca sie w
Jaczkowie 22. Obecnie dziatka jest zabudowana i zagospodarowana. Na dzialce
znajduja sie przedmiotowy budynek wraz z placem utwardzonym od strony
wschodniej, zbiornikiem na nieczystosci ciekle umiejscowionym w zachodniej czeéci
dziatki oraz boisko sportowe do piltki noznej i ogrodzenie. Na nieruchmosci znajduje
sie zielen niska i wysoka, a jej teren opada delikatnie w kierunku potudniowo-
zachodnim.

3. Opracowanie obejmuje adaptacje budynku Swietlicy na lokale mieszkalne. Dla
obstugi budynku projektuje siedwa miejsca postojowe, w tym jedno miejsce dla
osob niepelnosprawnych, na istniejgcym utwardzeniu od wschodniej strony
budynku. Dodatkowo projektuje sie przy parkingach miejsce gromadzenia
odpadéw stalych w formie utwardzonego placu oraz kom(ki lokatorskie na
przechowywanie opalu w formie drewnianego obiektu gospodarczego nietrwale
zwigzanego z gruntem. Pozostate zagospodarowanie dziatki nie ulega zmianie. Nie
planuje siewycinki zieleni ani nowych nasadzen.



4. Teren bedacy przedmiotem opracowania obejmuje dziatke nr 284/5, ktéra wedlug
Uchwaly nr. XXIX/140/2013 Rady Gminy Czarny Bér z dnia 23 kwietnia 2013 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Witkéw i Jaczkéw, dziatka na ktérej znajduje sie istniejacy budynek posiada symbol U1 -
przeznaczenie podstawowe - tereny ustug, przeznaczenie dopuszczalne; zielen
urzadzona, zabudowa mieszkaniowa. Funkcja obiektu zgodna z miejscowym planem

zagospodarowania terenu.

4.1. Bilans powierzchni terenu:

BILANS TERENU

Powierzchnia dziatki nr 284/5 10717,00 m2

Przebudowy wany budy nek 143,56 m2 1,3 %
Istniejace utwardzenia 135,56 m2 1,3 %
Projektowane utwardzenia 52,84 m2 0,5%
Proj. skiad. opatu nietrwale zwigzany z gruntem 8,27 m2 0,1 %
Proj. miejsce gromadzenia odpadéw staty ch 2,50 m2 0,0 %
Istniejace boisko trawiaste 58,18 m2 0,5 %
Zielen 10316,09 m2 96,3 %
RAZEM 10717,00 m2 100,0 %

4.2. Zgodnos¢ z MPZP:

— funkcja budynku po przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania zmienia sie z
ustugowej na mieszkalng — zgodnie z MPZP przeznaczeniem dopuszczalnym jest
zabudowa mieszkaniowa

— linia zabuwy — nie zmienia sie - budynek nie ulega rozbudowie,

- powierzchnia zabudowy: PZ projektowanej przebudowy wynosi — 143,56m2, PZ
sktadu na opat — 8.27m2, razem powierzchni zabudowy — 151,83m2 co stanowi
0,014 - warunek spelniony (wg MPZP maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki wynosi 0,35).

— wskaznik intensywnoséci zabudowy wynosi : PC istniejaca + PC projektowana /
pow. obu dziatek = 287,12m2 + 8,27m2 / 10717,00m2 = 295,39m2 / 10717,00m2 =
0,03 — warunek spelniony (wg MPZP maksymalna intensywnosé¢ zabudowy
wynosi 1,10)

- wysokos¢ okapu - 3,56m (wg MPZP maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej
do okapu - 7m)

- wysoko$¢ zabudowy wynosi 9,35m - warunek spelniony (wg MPZP max.
wysokos¢ kalenicy to 12m)

- dach dwuspadowy — bez zmian zgodnie z MPZP

— material pokrycia — dachéwka — bez zmian zgodnie z MPZP

— Udzial powierzchni biologicznie czynnej w ramach nieruchomoséci wynosi 96,3%
- warunek spelniony (wg MPZP min to 25% pow. Dziatki — wskaznik pow
biologicznie czynnej minimum 0,25)

- miejsca parkingowe: ilos¢ projektowanych miejsc parkingowych -2 (wg MPZP
jedno miejsce parkingowe na mieszkanie).



5. Inwestycja nie dotyczy obiektéw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw lub przyrody. Dziatka nie lezy w strefie ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej.

6. Na terenie dziatki nie przewiduje sie wplywoéw prowadzenia eksploatacji gérnicze;.

7. Calo$¢ zakresu inwestycji nie oddzialuje negatywnie na otaczajace Srodowisko
i nie narusza interesu oséb trzecich. Zachowane zostang warunki ochrony $rodowiska
wynikajace z ustawy Prawa Ochrony Srodowiska.

8. Obszar oddzialywania inwestycji wyznaczano uwzgledniajgc przepisy Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 (z p6zniejszymi zmianami):

- par. 12, pkt. 1, ppkt. 2 dotyczacego odlegtosci budynku od granicy dziatek - obszar
oddzialywania nie wykracza poza granice dziatki nr 284/5.

- par. 271, pkt. 1 dotyczacego odlegtosci miedzy budynkami ze wzgledéw pozarowych.
- obszar oddziatywania wykracza poza granice dziatki nr 284 /5.

- budynek spelnia zapisy par. 13 oraz 57-60. Budynek nie ulega rozbudowie ani
nadbudowie w zwigzku z tym czas nastoneczniania pomieszczeni przeznaczonych na
pobyt ludzi w istniejacych budynkach zlokalizowanych na dziatkach sasiednich nie
ulegnie zmianie.

- par. 23, pkt. 3 odno$nie usytuowania miejsca gromadzenia odpadéw statych - obszar
oddzialywania nie wykracza poza granice dziatki nr 284/5.

- par. 19 pkt. 1i 2 odnoénie odlegtosci wydzielonych miejsc postojowych od budynkéw
oraz granic dzialek budowlanych - projektowane miejsca postojowe zlokalizowane jest
w  odlegtosciach od granic sgsiednich nieruchomosci zgodnie z przepisami. Obszar
oddzialywanie ze wzgledu na odlegtos¢ od budynkéw zostal uwzgledniony w czesci
rysunkowej zagospodarowania, projektowane miejsca postojowe nie oddziatuja na
budynki z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi.

Nie przewiduje si¢ innego oddziatywania obiektu:

- par. 31 — nie dotyczy, na dzialce nie projektuje sie studni

- par. 26, pkt. 1 — nie dotyczy, na dzialce zlokalizowany jest istniejacy zbiornik na
nieczystosci ciekle, jego lokalizacja oraz obszar oddzialywania nie zmienia sie.

- par 40 — nie dotyczy, na dzialce nie projektuje sie placu zabaw.

- par. 273 - nie dotyczy, na dzialce nie bedzie wykonany zbiornik gazu lub oleju

9. Nie przewiduje sie koniecznosci okredania innych danych wynikajacych ze specyfiki,
charakteru lub stopnia skomplikowania obiektu budowlanego.

10. Powierzchnia zabudowy budynku po przebudowie wynosi: 143,56m2.

(projektant)



